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Resumo

O sector da reabilitacdo afirma-se como uma alternativa a construgao nova, pois trata-se de
um mercado em evolugdo, resultado da crescente consciéncia para a necessidade de promover
acOes de conservacdo e reabilitagdo do patriménio edificado.

O presente trabalho pretende contribuir para uma melhor compreensdo e caracterizacido
dos processos que compdem as operagdes de reabilitagdo, tendo como base de estudo, a
reabilitacao das redes prediais da unidade hoteleira, Quinta das Murtas, em Sintra.

As redes de saneamento predial constituem uma das principais causas do aparecimento de
patologias em edificios, traduzindo-se em significativos fatores de desconforto.

Este estudo visa propor a adogdo de solugbes construtivas eficientes, pouco intrusivas e
economicamente viaveis, que visem satisfazer as necessidades de conforto do edificio, dentro dos
seus condicionantes.

A execucdo dos trabalhos de reabilitacdo sera aqui descrita de forma a dar a conhecer
eventuais objecdes ao projeto que caracterizam os trabalhos de reabilitacdo de edificios antigos.

Palavras-chave: REABILITACAO, PATRIMONIO, REDES PREDIAIS, AQUECIMENTO DE AGUA,
QUINTA DAS MURTAS



Abstract

Rehabilitation Proposals for the Sanitary Infrastructure of a
Hotel Building - Case Study

The rehabilitation sector is emerging as an alternative to new construction, since is an
expanding market, as result of the growing awareness for the need to promote conservation
actions and rehabilitation of the built heritage.

This thesis aims to contribute to better understanding and characterization of the
processes that is involved in rehabilitation works, considering as case study, the rehabilitation of
building sanitation networks of an hotel unit, Quinta das Murtas in Sintra.

The building sanitation networks are a major cause for the appearance of pathologies in
buildings, causing significant factors of discomfort.

This study aims to propose the adoption of efficient construction solutions, less intrusive
and economically viable, aiming to meet the building's comfort needs within their constraints.

The implementation of the rehabilitation works will be described here in order to expose
any objections to the project featuring the rehabilitation works of old buildings.

Keywords: REHABILITATION, HERITAGE, SANITARY INFRASTRUCTURE, WATER HEATING, QUINTA
DAS MURTAS
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1. INTRODUCAO

1.1. Enquadramento

A investigacéo na &rea da reabilitacdo e conservacao do patriménio urbano tem sido alvo de
varios estudos e de uma progressiva evolucdo. A reabilitagdo deve ser encarada como uma
prioridade na intervengdo no patriménio arquiteténico por promover solugdes mais sustentaveis,
tais como o0 aproveitamento maximo dos materiais existentes e a minimizagdo dos recursos
envolvidos. Desta forma, privilegia-se a recuperagéo e reabilitagdo dos materiais e das técnicas
construtivas tradicionais.

Na generalidade das situacbes, as agGes de reabilitagdo resultam da necessidade de
aumentar os padr@es de desempenho funcional e construtivo dos edificios, por forma a satisfazer
os requisitos do conforto, eficacia funcional e de sustentabilidade que devem caracterizar 0s
edificios nos dias de hoje.

Quando os edificios a intervencionar sdo possuidores de valores patrimoniais, resultante por
exemplo da antiguidade das solugdes tipoldgicas e construtivas, deve haver uma ponderagao
devidamente informada das opg¢des de projeto a favorecer e dotar-se todos os intervenientes de
uma capacitagdo técnica adicional.

O edificio principal da Quinta das Murtas, em Sintra, que outrora era uma casa senhorial e
hoje funciona como unidade hoteleira, foi construida nos finais do século XIX e apresenta
caracteristicas que remontam aos costumes construtivos e arquitetonicos dessa época.

O aparecimento de manchas de humidade em paredes e tetos alertaram para possiveis
anomalias nas redes de saneamento predial do edificio. Ao reabilitar a cobertura do mesmo,
verificou-se que elementos em madeira com fungbes estruturais e de suporte se encontravam
escondidos por tetos falsos num estado avancado de degradagdo que poderiam comprometer a
estabilidade do edificio. Estas estruturas eram também utilizadas para albergar as redes de
saneamento do edificio, verificando-se a passagem dos trogos de ligagéo junto destes elementos. A
rede predial existente apresenta-se inadequada e causadora do apodrecimento dos barrotes em
madeira, através de diversas roturas nas suas ligagdes.

Para além dos danos estruturais e estéticos, que s6 por si sdo razbes para uma intervencao
localizada de pesquisa de rotura e de reparagdo, 0s consumos de agua relacionados com estes
pontos de fuga e a energia consumida para aquecimento de agua, fazem com que a reabilitacao

das instalagdes de abastecimento e drenagem de &guas se torne prioritaria. Dada a natureza da sua



funcéo, é de extrema importancia proporcionar condi¢des de conforto adequadas as necessidades
dos hospedes.

A prética corrente da maioria dos profissionais da &rea quanto intervém nas instalacfes de
saneamento predial, passa apenas pela substituicdo integral do sistema sem dimensionamento
adequado, 0 que pode reduzir substancialmente o tempo de vida Util dos materiais. Posto isto,
verificar-se-4 as necessidades de intervencao, com base numa politica de sustentabilidade, dando

preferéncia a uma possivel reutilizacdo e readaptacdo em detrimento da total substitui¢do.

1.2. Objetivos

Este trabalho foca-se no estudo de estratégias de reabilitacdo das redes de saneamento
prediais aplicadas ao estudo de caso: Quinta das Murtas — Edificio Principal. Serdo estudadas
diversas opcdes de projeto para uma obra de reabilitagdo sustentavel e economicamente viavel.

Primeiramente sera feita uma analise, inspecao e diagndstico das patologias encontradas
no edificio com possivel origem na rede de abastecimento e drenagem de dguas. Serdo abordadas
as causas das patologias, ndo sO para prevenir 0 seu reaparecimento, como para alertar para os
efeitos de possiveis erros de projeto e de execugao.

Este estudo visa propor a adocdo de solugBes construtivas eficientes, pouco intrusivas e
economicamente viaveis, que visem adequar, dentro dos seus condicionantes, o edificio aos novos
requisitos de conforto, auxiliando o Dono de Obra nas tomadas de deciséo.

Em paralelo com o0s objetivos anteriores, pretende-se salvaguardar o patriménio

arquitetdnico através de solugdes adequadas ao edificio e na garantia da qualidade da intervencao.

1.3. Estrutura do Trabalho

O presente trabalho encontra-se organizado em cinco capitulos.

O primeiro capitulo é um capitulo introdutério onde é feito o enquadramento da tematica
da conservacdo e reabilitacdo de edificios antigos como forma de preservagdo dos seus valores
culturais e arquitetonicos. Ai estdo os objetivos deste estudo e a descri¢do da estrutura desta
dissertagao.

A metodologia que se encontra no segundo capitulo descreve os trabalhos necessarios
para o alcance dos objetivos propostos.

No terceiro capitulo, apresenta-se o0 estado do conhecimento no que respeita & prote¢do

do Patrimonio através de agdes de reabilitacdo. Neste capitulo faz-se também uma breve evolugéo



das intervencdes em instalagbes prediais. No Ultimo ponto deste capitulo, é apresentada toda a
regulamentacéo e normalizagdo aplicavel as propostas de reabilitacdo do estudo de caso.

De seguida, no quarto capitulo, apos uma breve contextualizagdo historica, é apresentado
o edificio principal da Quinta das Murtas que funciona como unidade hoteleira. E nesta fase do
trabalho que sdo analisadas vérias propostas de reabilitacdo relacionadas com as necessidades dos
sistemas hidraulicos do edificio em estudo. Serdo identificadas as patologias resultantes do mau
desempenho das redes.

Ainda neste capitulo, é apresentada uma proposta resolutiva das necessidades das redes,
complementada com uma andlise de custos e de sustentabilidade. No dltimo ponto desde capitulo
é apresentado o acompanhamento da obra e analisadas as suas solugdes.

O quinto capitulo é dedicado as conclus6es finais, seguindo-se da bibliografia.



2. METODOLOGIA

No sentido de responder aos objetivos proposto nesta dissertagdo, foi criado um plano de

atividades a desenvolver com base no cumprimento das seguintes agdes:

a) Caracterizagéo do Estudo de Caso:
- Levantamento fotogréfico e cartografico do local;

- Elaboracdo de uma ficha de identificacéo do edificio.

b) Revisdo de Literatura:
- Visitas a arquivos histéricos do concelho de Sintra;
- Identifica¢do de bibliografia como recurso ao estudo;
- Andlise do estado do conhecimento;

- Recolha de regulamentacdo relacionada com os temas abordados.

c) Analise Contextual:
- Enquadramento historico, social e cultural com recurso a dados bibliogréficos e através de
inquéritos aos proprietarios;
- Levantamento de outros edificios com caracteristicas idénticas no concelho de Sintra;

- Caracterizagéo da evolucao construtiva do edificado com recurso a dados bibliogréaficos.

d) Recolha e analise de informacao:
- Identificacdo dos sistemas construtivos do edificio;
- Realizacdo de uma inspecéo visual preliminar no sentido de localizar anomalias relacionadas com
as infraestruturas de saneamento predial, seguindo-se um processo de identificacdo das suas
causas;
- Realizagdo de uma inspecdo mais detalhada durante as obras de reabilitacdo da cobertura;
- Interpretacéo dos dados recolhidos;

- Apresentacdo de solugdes de intervencéo adequadas a reabilitacao das redes prediais.

e) Acompanhamento da obra de reabilitacao das redes de saneamento predial:
- Descricdo dos trabalhos;

- Andlise das solucdes adotadas.



3.ESTADO DA ARTE

3.1. Patrimonio Arquitetonico

“0 patrimonio arquitetonico constitui uma expressdo insubstituivel da riqueza e da
diversidade do patriménio cultural da Europa, um testemunho inestiméavel do nosso passado e um
bem comum a todos os europeus.” [Resolugédo da Assembleia da Republica n.° 5/91 - Convengéo

para a Salvaguarda do Patriménio Arquitetdnico da Europa, 1985]

Podemos entender o patriménio como algo que nos une pela sua histéria, pelo seu
significado ou pela sua beleza subjetiva. Engloba todos os bens, materiais ou imateriais que, pelo
seu valor préprio, enraizados no espago e no tempo, devem ser considerados de interesse
relevante para a salvaguarda da identidade e cultura de um povo.

Qualificado por diversos adjetivos, o patriménio € hoje um conceito multidisciplinar
vinculado ao legado de estruturas familiares, econdémicas e juridicas de uma sociedade estavel. Dos
incomensuraveis sentidos que esta heranca pode tomar, abordaremos aquele que engloba a vida
de todos: o patriménio historico representado pelas edificacGes.

A salvaguarda do patrimoénio sempre foi uma necessidade consciente ou inconsciente do
ser humano, ganhando énfase nos séculos XIX e XX, qguando ocorreu uma consagracgao nacional do
monumento historico.

Embora, em Portugal, D. Jodo V, na primeira metade do séc. XVIII, j& tivesse expedido um
Decreto-Real mandando que se procurassem e preservassem “as antigualhas do Reino”, a Franga
foi pioneira, quando em 1837 cria a Comissdo de Monumentos Histéricos®, que classificava
monumentos da antiguidade, igrejas e castelos da Idade Média. Mais tarde, em 1913 a Franca cria
a primeira lei sobre monumentos histéricos centrada nos conjuntos arquitetonicos de interesse
histérico.

Apo6s a primeira Guerra Mundial, surge a necessidade de eleger os representantes mais
indicados para se concentrarem na busca de monumentos que representassem a identidade
coletiva de uma sociedade, o Patrimonio Coletivo. Apesar da dlvida que surgia quanto a

neutralidade dessas escolhas no que respeita a interesses politicos, econdémicos, religiosos, entre

LA este propésito, refira-se que o conhecido arquiteto Viollet-le-Duc executou diversas obras de restauro,
reabilitacdo e recuperacdo em monumentos franceses, nomeadamente, entre outras, as muralhas de Carcassonne e
Noétre-Dame de Paris, dada a sua erudicdo sobre a matéria e as suas relagcdes de amizade com o inspetor Prosper
Mérimée. (in http://www.buscabiografias.com/biografia/verDetalle/6320/Eugene%20Viollet-le-Duc)
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outros, foram os profissionais ou 6rgaos competentes das areas da arquitetura, histéria, sociologia,
antropologia, entre outras, que foram eleitos para fazer essa selecéo.

A Carta de Atenas, 0 primeiro ato normativo internacional com recomendagfes sobre a
longevidade dos monumentos historicos, surge no ano de 1931, na | Conferéncia Internacional para
a Conservacdo de Monumentos Histéricos. Este documento exprime a vontade de valorizar,
restaurar e recuperar monumentos historicos, estabelecendo medidas legislativas e administrativas
referentes aos monumentos, técnicas de conservacdo e ao papel da educagdo no respeito pela
autenticidade do patriménio material. Aquela Carta contribuiu também para o desenvolvimento de
um movimento internacional, pelo trabalho do ICOM (The International Council of Museums) e da
UNESCO (United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization), que se materializou em
documentos nacionais e, por fim, na criagdo de um Centro Internacional para o Estudo da
Preservacao e Restauro dos Bens Culturais.

O desenvolvimento da investigacdo despoletou problemas cada vez mais complexos e
diversificados, surgindo a necessidade de definir melhor os principios abordados na Carta de
Atenas. Em 1964, na cidade de Veneza, realizou-se o Il Congresso Internacional de Arguitectos e
Técnicos dos Monumentos Histéricos, de onde resultou a Carta Internacional para a Conservacao e
Restauro de Monumentos e Sitios, a Carta de Veneza. Por sua vez, esta salienta a importancia de
preservar ndo s6 grandiosos monumentos, mas também criagdes mais modestas com significado
cultural, tais como sitios rurais ou urbanos que testemunhem uma civilizacdo particular, uma
evolucdo significativa ou um acontecimento historico. Considera ainda a necessidade de criar
medidas necessérias & adaptacdo dos monumentos a uma fun¢do Gtil a sociedade de modo a
favorecer a sua conservagdo, preservando o seu aspeto e significado. Nesta Otica estimulou-se a
producdo de leis de conservacdo e restauro, transformando-se numa problemética de caracter

mundial.

“0 patrimonio arguitecténico europeu é formado ndo apenas pelos nossos monumentos mais
importantes mas também pelos conjuntos que constituem as nossas cidades antigas e as nossas
aldeias com tradicGes no seu ambiente natural ou construido.”

[Carta Europeia do Patriménio Arquitetonico, 1975]

A Carta Europeia do Patrimonio Arquitetonico alargou o conceito de patriménio
arquitetdnico ao contexto urbano numa perspetiva de conservagéo integrada. O outrora designado
patrimoénio arquiteténico que integrava apenas monumentos histéricos, preservando somente 0s
mesmos e ignorando o seu enquadramento, pode perder o seu significado se esse enquadramento
for alterado. Desta forma, o patrimoénio arquitetonico passa a incluir os conjuntos que os integram,
tais como, 0s conjuntos que constituem povoagbes, por testemunharem a presenca de valores

préprios que importa conservar.



No dominio do patriménio construido e seguindo o espirito da Carta de Veneza, que se
mostrava desatualizada face as grandes transformagdes culturais entretanto ocorridas, foi
elaborada a Carta de Crac6via em 2000. A diversidade de identidades que constituem a Europa e a
singularidade dos seus valores culturais podem gerar conflitos de interesses, requerendo uma
maior preocupacao por parte dos responsaveis pela salvaguarda do patrimoénio cultural. Esta Carta
sublinha a responsabilidade das comunidades na gestdo dos seus proprios valores culturais
enquanto constituintes da sua identidade, devendo a sua atuagéo refletir a evolugdo dos conceitos.
Desta forma, pretende-se que o projeto de conservacao e restauro do patriménio construido reflita
essa evolugdo de valores sociais e cientificos. As técnicas utilizadas em intervengdes de edificios
monumentais devem ser adequadas ao mesmo, bem como a funcdo a que se destina, sem
evidenciar essas interven¢des e mantendo o respeito pelo seu contexto sociocultural (Carta de
Cracovia, 2000).

Para uma correta conservacdo do patriménio construido, os instrumentos e métodos
utilizados terdo de acompanhar o crescente desenvolvimento desse conceito, dividindo-se em
diferentes niveis de intervencgdo, tais como o controlo do meio ambiental, a manutencdo, a
reparagao, o restauro, a renovacdo e a reabilitacdo (Carta de Cracdvia, 2000). A conservagdo dos
monumentos e dos edificios com valor histérico passa por manter a sua autenticidade e
integridade de acordo com o0 seu aspeto original, de acordo com um projeto de restauro
apropriado que respeite todas as fases construtivas representativas de periodos histéricos distintos
(Carta de Crac6via, 2000).

A elaboracdo do projeto de restauro como método de trabalho a integrar as acbes de
conservacgdo, deve envolver todas as disciplinas pertinentes de modo a incluir o estudo dos
materiais, analise estrutural, grafica e dimensional e a compreensao dos significados historico,
artistico e sociocultural (Carta de CracoOvia, 2000). As técnicas de conservagdo adotadas devem
respeitar a fungdo original e assegurar a compatibilidade dos materiais e tecnologias usadas na
construcdo. Os novos materiais e tecnologias devem ser testados e comparados antes da sua
aplicacdo (Carta de Cracdvia, 2000).

No &mbito da gestdo do patrimdnio cultural é essencial identificar os riscos e antecipar
sistemas de protecao adequados, adotando regulamentos apropriados que auxiliem na tomada de
decisdes e no controlo dos resultados (Carta de Cracdvia, 2000). A diversidade de valores do
patrimoénio requer para além dos especialistas e gestores culturais, a participacao efetiva dos
cidad&os nos processos de decisdo (Carta de Cracovia, 2000).

Ao longo do tempo, estas Cartas tém sido complementadas por novas normas e
recomendagdes para preservacdo do patriménio cultural. Nos atuais instrumentos de gestao
territorial, em particular, nos Planos Diretores Municipais, encontram-se assinalados os imoveis
classificados e as edificagdes de valor patrimonial, onde o licenciamento de quaisquer obras de
conservagdo, restauro ou reabilitacdo devem ser precedidas da aprovacdo do respetivo projeto

pelo Instituto de Gestdo do Patrimoénio Arquitetonico e Arqueoldgico (IGESPAR).



A conservagdo e reabilitagdo de edificios antigos, em detrimento da construcdo nova,
permitem manter as referéncias essenciais para a caracterizagdo de um pais, trazendo inimeras
vantagens a nivel econémico, social, ambiental e cultural. A demolicdo de edificios antigos
contribuiria para uma descaracterizagdo e desvalorizagdo, perdendo-se as referéncias sobre a
histdria e cultura dos lugares. A conservacdo do patriménio pode assim gerar um significativo
recurso econémico dada a crescente importancia do turismo cultural.

Pressupondo que o0s monumentos de interesse arqueoldgico, histérico e artistico
constituem também recursos econémicos da mesma forma que as riquezas naturais do pais, as
medidas que levam a sua preservacdo e adequada utilizagdo ndo s6 estdo relacionados com os
planos de desenvolvimento, mas devem fazer parte deles.

A conservagdo do turismo cultural deve integrar os processos de planeamento econémico
e gestdo das comunidades, podendo contribuir para o desenvolvimento sustentéavel, qualitativo,
econdmico e social das mesmas. Contudo, 0s seus aspetos para a economia local devem ser
considerados como um risco e prestar-se particular atencéo a otimizagéo dos custos envolvidos.

A investigacdo na area da reabilitacdo e conservacdo do patriménio arquiteténico
encontra-se em constante desenvolvimento, atualmente com uma abordagem mais sustentavel
resultante da preocupacao da atualidade com o ambiente. A reabilitacdo deve entender-se como
processo essencial de intervencdo no patrimdnio arguitetonico e ser encarada como uma
oportunidade de promover uma construgdo mais sustentavel, tanto ao nivel do aproveitamento
méximo de materiais existentes, como na minimizacdo de recursos e energia consumidos, quer no
ato da reabilitacdo/restauro, em si, como na fase posterior de utilizagdo (custos energéticos de
utilizacdo).

Existe necessidade de criar politicas que promovam o reaproveitamento do parque
edificado existente e a salvaguarda do patrimoénio urbano. Para além de defender, conservar e
aproveitar os recursos do patrimonio construido, é necessario dota-lo de capacidade para dar
resposta as exigéncias da vida contemporanea, de integrar valores sociais, ambientais e de
sustentabilidade e de conseguir solugdes economicamente viaveis. A complexidade interligada a
conservagdo do patriménio e da reabilitacdo implica uma componente técnica interdisciplinar.

A consciencializagdo da necessidade de promover politicas urbanas que priorizem ac¢des de
requalificacdo dos edificios existentes, em detrimento do investimento na construgdo de edificios
novos, nunca, como hoje, esteve tdo presente na sociedade. A reabilitacdo é apontada por muitos
profissionais do sector como a solugdo para a dificil situagdo que o sector da construgdo atravessa
devido a crise econdmica.

O consenso no que respeita & necessidade de conservagdo e reabilitagdo do patriménio
ndo elimina as dificuldades inerentes a este tipo de intervengdo, nomeadamente, de natureza
técnica. Na generalidade das situacGes, existe necessidade de realizar uma interven¢do nos

edificios que se traduza em acréscimos, por vezes significativos, dos padrées de desempenho



funcional e construtivo, dando resposta aos pardmetros regulamentares atuais (Pévoas et al.,
2011).

As autarquias tém tido um papel fundamental no apoio e incentivo a reabilitacdo,
desenvolvendo medidas de apoio e atribuindo beneficios fiscais que promovam a conservacao do
edificado. No entanto, os resultados nao tém sido tdo positivos quanto esperado, resultando na
desertificacdo de centros historicos e inimeros edificios devolutos com elevado valor patrimonial.

Os fluxos de investimento e desenvolvimento urbano tém sido desviados para &reas
suburbanas disponiveis a pre¢os mais acessiveis e que nao padeciam de constrangimentos
construtivos significativos, ficando o Erario Publico, imensas vezes, com o dnus das infraestruturas
secundarias (equipamentos de salde, escolares, desportivos, culturais, espagos verdes, mercados,
cemitérios, etc.). Estas op¢Bes provocaram nas nossas cidades e vilas uma degradacgéo progressiva
dos seus edificios e espacos publicos. A reabilitagdo urbana assume-se hoje como elemento
indispensavel na politica das cidades, na medida em que nela convergem os objetivos de
requalificacdo e revitalizagcdo das cidades.

A conservagdo, recuperacdo e readaptacdo das zonas urbanas historicas tem sido
identificada como uma prioridade ao nivel das politicas publicas de habitacéo, razdo pela qual, em
2004, surge o Decreto-Lei n.° 104/2004, de 7 de Maio. Este regime juridico excecional permitiu as
autarquias procederem a criacdo de entidades encarregues da operacionalizacdo de agdes de
reabilitacdo ou de renovagdo de uma area previamente delimitada, como meio de maximizar a
captacdo de investimento e mobilizacdo dos privados, as Sociedades de Reabilitagdo Urbana,
adiante designadas por SRU's.

Com o objetivo de definir os principios e normas fundamentais sobre a politica de solos,
dotando a Administracio de instrumentos eficazes para permitir a rapida solucdo do problema
habitacional que na altura se vivia, foi criada a Lei dos Solos, de 5 de novembro de 1976, onde sdo
previstas e reguladas as Areas Criticas de Recuperacio e Reconversdo Urbanistica (ACRRU). Com a
entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de Outubro, foi estipulado um prazo de dois
anos para a conversdo das ACRRU numa ou mais areas de reabilitacdo urbana.

A promulgacdo do Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de Outubro possibilitou também a
delimitacio de novas Areas de Reabilitacio Urbana (ARU) destinadas a agilizar e a dinamizar a
reabilitacdo urbana. A delimitacdo territorial destas areas é da competéncia das assembleias
municipais, sob proposta das camaras municipais. Deste ato, resulta a obrigacao da definicdo dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, permitindo aos
proprietarios o acesso a apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana.

No sentido de verificar as tendéncias do sector da reabilitagdo municipal, importa analisar
a maior ou menor propensao para a reabilitagdo nos municipios com Sociedades de Reabilitagdo
Urbana (SRU), Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) e Areas Criticas de Recuperac&o e Reconversio
Urbanistica (ACRRU).



Os municipios com SRU e ARU constituidas registaram maior dinamismo do segmento da
reabilitacio entre 2006 e 2011 (INE/LNEC, 2013). E principalmente nestes municipios que se
denota um crescimento mais significativo do nimero de obras de reabilitagdo. Contudo, 0s
municipios com ARU constituidas mas sem SRU apresentam uma diminuicdo das obras de
reabilitacdo. A existéncia de ACRRU ndo teve impacto significativo na dindmica de reabilitagdo.

Apesar do sucesso de alguns programas de protecdo do patriménio, como o Programa de
Reabilitacdo Urbana (PRU, posteriormente PRAUD) que se tornou objeto de estudo e de referéncia
internacional, o pais ndo dispbe ainda de uma politica patrimonial que dé resposta as
oportunidades e exigéncias da reabilitacao das cidades.

Assiste-se a uma progressiva e alarmante degradacao do edificado, dos espagos publicos e
das nossas cidades. A falta de capacidade de investimento dos proprietérios resulta na degradacao
do patrimonio muitas vezes verificando-se a ruina eminente de prédios em bairros muito antigos
ou mesmo o seu colapso. O progressivo envelhecimento do patrimonio edificado tem provocado o
éxodo das camadas mais jovens para as periferias das cidades, levando & desertificagdo destas.

Sendo a construcdo, uma das atividades com maior impacto ambiental, ao reabilitar
reduzimos degradacbes graves da paisagem, patrimonio natural e frequentemente patriménio
cultural, melhorando inevitavelmente a qualidade de vida, uma vez que de entre os impactos
ambientais podemos salientar os que incidem sobre a qualidade do ar e da 4dgua, 0s que envolvem
ruidos e vibragGes, perda de solo vegetal, contaminacéo de solos e a destrui¢do da fauna e flora.

A reabilitacdo de edificios engloba os edificios de elevado valor patrimonial e a construgéo
corrente. Quando os edificios a intervencionar sao possuidores de valor patrimonial, as dificuldades
de indole técnico, acarreta-se necessariamente uma ponderacdo devidamente informada das
solucbes de acordo com as exigéncias adicionais. Quando em fase de projeto ou em obra, sdo
adotadas solucBes que ndo tém em consideragdo 0s requisitos necessarios a salvaguarda do valor
patrimonial associado, resultantes de op¢des menos cuidadas, aquelas solu¢Bes podem afetar
definitivamente a qualidade da interven¢do e pér em causa as caracteristicas historicas, culturais e
arquitetdnicas do edificado. Deverdo, pois, as intervencGes assentar na adogao de solugdes pouco
invasivas, privilegiando a recuperagdo e a reabilitacdo dos materiais e das técnicas construtivas
tradicionais, adequadas & satisfacao dos requisitos de conforto, eficacia e de sustentabilidade, que
devem caracterizar a construcdo de edificios nos dias de hoje. Nos monumentos as agbes
empreendidas s&o sobretudo obras de conservagao e restauro.

As deficientes condicdes de conservagdo em que a maioria destes edificios se encontram,
em consequéncia de anos de descuido gerados por situacdes econdmicas, politicas, legais ou
sociais diversas, podem reduzir a perce¢do dos valores patrimoniais envolvidos, contribuindo para
que qualquer solugdo que tire os edificios da situacéo de total abandono e de potencial risco de

ruina em gue se encontram seja socialmente aceite como benéfica.
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Resultado do deficiente estado de conservagdo do parque habitacional portugués e do
decréscimo do segmento da construcao de habita¢do nova, a reabilitacdo € o segmento do setor da

construgdo que se tem vindo a afirmar com maior potencial de evolugéo.

3.2. Reabilitacdo de Edificios

O presente trabalho é desenvolvido tento por base os conceitos de Reabilitagdo e
Manutencao.

O Laboratorio Nacional de Engenharia Civil (LNEC) e o Instituto Nacional da Habitac&o (INH)
definem no Guia Técnico de Reabilitacdo Habitacional (2006) o conceito de Reabilitagdo como um
“conjunto de operagdes dirigidas & conservacdo e ao restauro das partes significativas — em termos
histdricos e estéticos — de uma arquitetura, incluindo a sua beneficiacao geral, de forma a permitir-
Ihe satisfazer a niveis de desempenho e exigéncias funcionais atualizadas” (INH/LNEC, 2006).

De acordo com o Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacdo (Artigo 2.° do Capitulo |
do DL n.° 555/99, de 16 de Dezembro), verifica-se a necessidade de considerar as defini¢des de
obras de ampliacéo e de alteracao:

a) Obras de ampliacdo: “as obras de que resulte o aumento da area de pavimento ou de
implantacéo, da cércea ou do volume de uma edificacdo existente”;

b) Obras de alteracdo: “as obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas de
uma edificagdo existente ou sua fracdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, 0 nimero
de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem
aumento da &rea de pavimento ou de implantacéo ou da cércea”.

No sentido de enquadrar os trabalhos de manuteng&o na vida de um edificio, é necessario
olhar para as condi¢bes a que o mesmo pode estar sujeito tal como refere o “Guido de Apoio a
Reabilitagdo de Edificios Habitacionais” (DGOT/LNEC, 2005), que propde a seguinte definicao:
“serie de operacGes empreendidas visando minimizar os ritmos de deterioracdo na vida de um
edificio (ou de um determinado parque edificado) e desenvolvidas sobre as diversas partes e
elementos da sua construgdo, assim como sobre as suas instalagbes e equipamentos”. Estas
operacBes devem ser programadas e, regra geral, efetuadas em ciclos regulares.

O restauro e a reparagdo sugerem a realizagao das operacGes ap0s a edificacao ter perdido

as caracteristicas funcionais, de durabilidade, conforto, seguranca ou estéticas.

11



3.3. Caracterizacdo do Parque Habitacional Portugués

Os edificios construidos a partir de 1971 constituiam 63,1% dos edificios pertencentes ao
parque habitacional portugués em 2011, enquanto que os edificios construidos entre 1946 e 1970
representavam 22,5% e os edificios com mais de 65 anos (anteriores a 1946) representavam 0s
restantes 14,4% (INE, Censos 2011).

Entre 1981 e 2011 verificou-se uma redugdo acentuada dos edificios residenciais anteriores
a 1946. O ndmero de edificios anteriores a 1919 diminuiu 67,9% e o numero de edificios
construidos entre 1919 e 1945 diminuiu 36,7%. Esta redu¢do do nimero de edificios pode estar
relacionada com a demoli¢ao, altera¢do de uso para outro que ndo seja para fim habitacional, ou
reclassificacdo da época de constru¢do do edificio decorrente da realizagdo de obras de
reconstrucao (INE, Censos 2011).
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Figura 1 — Numero de edificios classicos segundo a época de construgdo do edificio em Portugal, 2011
(Unidade: Namero)
Fonte: INE, Censos 2011
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No que respeita aos materiais utilizados na construcdo, em 2011, 48,6% dos edificios tinha
estrutura de betdo armado, 31,7% dos edificios tinha estrutura constituida por paredes de
alvenaria com pisos em betdo, 13,6% tinha estrutura constituida por paredes de alvenaria com
pisos em madeira, 5,3% dos edificios tinha paredes de alvenaria de pedra solta ou de adobe e 0,8%
dos edificios tinha outros tipos de estrutura (INE, Censos 2011).
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Figura 2 — Numero de edificios classicos segundo o tipo de estrutura de construgdo, 2011
Fonte: INE, Censos 2011

Dos edificios construidos antes de 1919, 97,6% tinham estrutura em paredes de alvenaria
com pisos em madeira ou com paredes de alvenaria de pedra solta ou adobe. Nesta altura, ndo
existiam estruturas com elementos em bet&o (INE, Censos 2011).

Apo6s 1970, mais de metade dos edificios construidos tinha estrutura de betdo armado.
Esta proporcdo manteve a tendéncia para aumentar a medida que o aumenta o nimero de pisos
dos edificios. Em contrapartida, registou-se uma diminui¢do da propor¢do de edificios com outros
tipos de estrutura (INE, Censos 2011).

No que respeita ao tipo de revestimento exterior das paredes, em 2011, a maioria dos
edificios do pais tinha revestimento em reboco tradicional, marmorite ou betdo a vista (84,0%). A
proporcao dos restantes tipos de revestimento exterior era reduzida: 11,6% em pedra, 3,8% em

ladrilho ceramico ou mosaico e 0,6% em outros revestimentos (Figura 3), (INE, Censos 2011).
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Figura 3 - Numero de edificios classicos segundo o tipo de revestimento exterior das paredes, 2011
Fonte: INE, Censos 2011
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Entre 2001 e 2011 verificou-se uma melhoria generalizada do estado de conservagédo dos
edificios. Em 2011, cerca de 71,1% dos edificios do parque habitacional portugués nao
apresentavam necessidades de reparacdo. Esta analise do estado de conservacdo resultou da
ponderacdo das necessidades de reparacdo observadas em trés elementos do edificio: estrutura,
cobertura, e paredes e caixilharia exteriores (INE, Censos 2011).

Relativamente ao nivel da intervencdo, 17,6% dos edificios necessitavam de pequenas
reparacles, 6,9% de reparacGes meédias, 2,7% de grandes reparacdes e 1,7% apresentava um

estado avancado de degradagdo (Figura 4), (INE, Censos 2011).

2,7% 1,7%

6,9%

= Sem Necessidade de Reparagédo = Com Necessidade de Pequenas Reparagdes
= Com Necessidade de Reparacdes Médias Com Necessidade de Grandes Reparacdes

Muito Degradado

Figura 4 — Estado de conservacdo dos edificios classicos, 2011
Fonte: INE, Censos 2011

Apesar da melhoria do estado de conservacdo dos edificios habitacionais, em 2011
subsistiam cerca de 1 milh&o de edificios com necessidades de intervencdo. De entre este universo,
156 312 edificios tinham necessidade de grandes reparagdes ou estavam muito degradados,
constituindo portanto um objeto privilegiado para intervengdes de reabilitagdo (INE, Censos 2011).

O estado de conservacdo dos edificios era aproximadamente uniforme nas diferentes
regides do pais mas melhora gradualmente nos edificios cuja época de construcdo é mais recente
(INE/LNEC, 2013). Nos edificios anteriores a 1919, a proporcao de edificios sem necessidade de
reparacao foi apenas de 37,5%, enquanto que a mesma proporg¢ao relativa aos edificios construidos
entre 2001 e 2011 atingiu os 95,0%. Em 2011, mais de metade (58,1%) dos edificios com
necessidade de grandes reparacdes ou muito degradados tinham sido construidos até 1945.
(INE/LNEC, 2013).

O estado de conservacao dos edificios com estrutura de betdo armado ou em paredes de

alvenaria com placa (laje em betdo armado) era substancialmente melhor que o dos edificios com

14



estrutura em paredes de alvenaria sem placa, de alvenaria de pedra solta ou de adobe. A maioria
(68,0%) dos edificios que se encontravam em estado avangado de degradagdo, tinha estrutura em
paredes de alvenaria sem placa, de alvenaria de pedra ou de adobe (INE/LNEC, 2013).

Os alojamentos propriedade dos ocupantes estavam situados em edificios com melhor
estado de conservagdo (79,5% sem necessidade de reparagdo), seguidos pelos alojamentos
propriedade de ascendentes ou descendentes e alojamentos propriedades de particulares ou
empresas privadas (69,9% e 62,5% sem necessidade de reparacdo, respetivamente). Os
alojamentos propriedade da Administrag&o Publica situavam-se entre os edificios com pior estado
de conservagdo (INE, Censos 2011).

Nas ultimas trés décadas, a taxa de crescimento do parque habitacional foi superior a taxa
de crescimento das familias. A distribuicdo de alojamentos por familia é 1,45 vezes superior ao
necessario. No entanto, existem eventuais desfasamentos entre a oferta e a procura habitacional a
nivel geogréfico (INE, Estatisticas das Obras Concluidas).

No periodo de 1991 a 2001, verificou-se um progressivo crescimento do nimero de fogos
concluidos em construgdes novas e a manutencdo do nimero de fogos reabilitados ligeiramente
acima dos 2000 fogos por ano. Entre 2002 e 2011 verificou-se uma significativa diminuicdo do
numero de fogos concluidos em construgdes novas e um crescimento do ndmero de fogos
reabilitados, o que levou a um aumento da representatividade do segmento da reabilitagdo no
setor da construcao (INE, Estatisticas das Obras Concluidas).

Apesar deste aumento, o nimero de fogos concluidos em construgdes novas continuou a
ser significativamente superior ao numero de fogos reabilitados. As perspetivas para o periodo de
2012 a 2015 apontavam para a continuacdo de uma gradual redu¢do do nimero de novos fogos
concluidos anualmente (INE, Estatisticas das Obras Concluidas).

Relativamente ao tipo de intervencao, a maioria dos fogos reabilitados resultou de obras
de ampliagdo, logo seguidas pelas obras de alteracdo e, embora em ndmero reduzido, pelas obras

de reconstrugdo (Figura 6), (INE, Estatisticas das Obras Concluidas).
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Figura 5 - Numero de fogos concluidos em obras de construgéo nova e reabilitagdo, 1991-2011
Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas
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Figura 6 — Nimero de fogos concluidos em obras de reabilitagdo segundo o tipo de obra, 1991-2011
Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

A reabilitacdo tem sido fortemente impulsionada por pessoas singulares, em detrimento
do namero de fogos cuja reabilitagdo foi promovida por outras entidades, nomeadamente a
Administragdo Ptblica?, empresas privadas e cooperativas de habitacdo (Figura 7), (INE, Estatisticas

das Obras Concluidas).

% Administragdo Pablica inclui administragdo central, regional e local, bem como empresas de servico publico e
instituicGes sem fins lucrativos.
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Figura 7 — Nimero de fogos concluidos em obras de reabilitacdo segundo a entidade promotora, 1995-2011
Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas

Em 2011, embora o sector da construcdo esteja ainda vocacionado para a realizagao de
novas construcdes e apenas 15,6% das obras concluidas sejam de reabilitacéo, o total do segmento
da reabilitacdo de edificios representa cerca de 26,1% da produtividade (total dos gastos
associados a obra) do setor da constru¢cdo em Portugal (Figura 8), (EUROCONSTRUCT, 74th

Conference).

m Construcgéo de
edificios

m Reabilitacdo de
edificios
Obras de
engenharia

Figura 8 — Distribuicdo da produtividade dos segmentos do setor da construcao em Portugal, 2011
Fonte: EUROCONSTRUCT, 74th Conference

Em diversos paises da Unido Europeia e ao contrario do que acontece em Portugal, as
obras de reabilitacdo representam o segmento principal do sector da constru¢do. Em paises como
Alemanha, Italia e Dinamarca, o segmento da reabilitacdo alcancou mais de metade da
produtividade do sector (INE/LNEC, 2013).

De entre os paises que constituem o Euroconstruct’, Portugal apresenta valores de
produtividade do segmento da reabilitagdo de edificios inferiores & média europeia (26,1 face a

média europeia de 34,9% em 2011). Pela analise dos dados apresentados na Figura 9, verifica-se

® O Euroconstruct é uma rede que tem como objetivo fornecer informacdes, analises e previsdes sobre o setor da
construcdo na Europa. Em 2013, o Euroconstruct incluia como membros institutos e organizagdes dos seguintes
paises europeus: Alemanha, Austria, Bélgica, Dinamarca, Eslovaquia, Espanha, Finlandia, Franca, Hungria, Irlanda,
Itdlia, Noruega, Holanda, Pol6nia, Portugal, Reino Unido, Republica Checa, Suécia e Suica. (in
http://www.euroconstruct.org)
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que apenas a Republica Checa, Austria, Eslovaquia e Polonia registam produtividades do sector da

reabilitacao inferiores a Portugal (EUROCONSTRUCT, 74th Conference).
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Figura 9 - Distribuicdo da produtividade do setor da Construgdo em paises da Unido Europeia segundo o segmento,
2011
Fonte: EUROCONSTRUCT, 74th Conference

3.4. Patrimonio Arquitetonico de Sintra

Ao longo de séculos, a dinamica da paisagem da serra de Sintra privilegiou a interagao
entre os elementos naturais e a agdo humana, criando uma paisagem com elevado valor cultural. A
sua natureza, arquitetura e ocupacdo humana evidenciam uma paisagem cultural Unica no
panorama da histdria portuguesa.

S&o visiveis diversas construcfes seculares, destacando-se o designado por Castelo dos
Mouros (Fig. 1) como marca da presenga arabe, o Paléacio da Vila ou Palacio Nacional de Sintra (Fig.
2), cuja forma e volumetria das chaminés sobressaem da restante massa, parecendo dar-lhe
continuidade, o Pal&cio da Pena (Fig. 3) e o Palacio de Monserrate como marcas do periodo
designado por Romantismo ou, ainda, o Palécio e Quinta da Regaleira, testemunho do ecletismo de
finais do século XIX/inicio do século XX. S&o também visiveis inimeras quintas de veraneio,
palacios, palacetes e residéncias dispersas por toda a serra rodeadas de extensos parques e jardins.

No século XV a corte instala-se em Sintra. Em 1481, Afonso V morreu no Palacio da Vila que
0 vira nascer e D. Jodo Il foi ali mesmo aclamado rei de Portugal, justificando-se, uma vez mais, a
crescente importancia de Sintra nos itinerarios régios.

A conjuntura da Restauracdo e das suas guerras com Espanha (1640-1668), a afirmacgédo de
Mafra no reinado de D. Jodo V (1706-1750) com a construcao do Convento e, por fim, a construcdo

de outro palécio real em Queluz a partir de 1747, afastou a vila dos circuitos régios e aristocraticos.
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Entretanto, o terramoto de 1755 causou na vila de Sintra avultados danos, sendo este mais
evidentes no Pago Real, no Castelo dos Mouros e ho Mosteiro de Nossa Senhora da Pena.

O renascimento inicia multifacetados processos nesta nova época, dando relevancia a
novas conce¢Bes e meétodos baseados no redescobrimento e no pretendido revivalismo da
antiguidade. Nos finais do século XVIII surge o romantismo como um movimento cultural europeu,
cuja influéncia se consolidou até meados do século XIX. A aplicacdo e combinacdo de adequados
elementos de diferentes estilos histéricos facilitam o surgimento de novas construgdes, muitas
vezes desenvolvidos a partir de uma base técnica distinta da original. O empréstimo continuo de
estilos histéricos manifesta-se como negagdo do desenvolvimento da ciéncia, industria e técnica,
avangando para resultados audazes.

O encanto de Sintra e dos seus lugares, o seu clima e a sua paisagem peculiar sdo
redescobertos pelo espirito roméantico dos visitantes estrangeiros e da aristocracia portuguesa. O
Palacio da Pena e o seu parque envolvente foram mandados construir nas ruinas do Mosteiro de
Nossa Senhora da Pena, em 1838 por D. Fernando Il de acordo com a estética do Romantismo,
incorporando no Palécio elementos artisticos dos inicios de quinhentos e outros de tradicao
neomanuelina. A emergéncia do movimento romantico no séc. XIX conferiu a Sintra uma
grandiosidade renascida com a instalacdo de inumeros aristocratas europeus. O Palacio de
Monserrate (Figura 11), a Quinta da Regaleira (Figura 12) e a Quinta do Relégio sdo também
exemplos da importéncia deste movimento de transformacéo da paisagem sintrense e de reforco

de um ambiente de mistério e magia.

“Sintra constitui a personificagdo do movimento romantico através da articulagao
harmoniosa entre a arquitectura revivalista do edificado e os jardins e parques organizados ao
estilo romantico, procurando recriar a imagem de uma natureza bucélica (pequenos lagos, fontes,

chalets, capelas, grutas fingidas, caminhos secretos).” [Marques et al., 2004]

Figura 10 — Palacio da Vila de Sintra
Fonte: http://janemariag.blogspot.pt/
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Fonte: http://liveportugal.pt/parque-e-palacio-de-monserrate/

Fonte: http://www.ecotravellerguide.com/2014/08/wandering-

Figura 11 — Palacio de Monserrate 7 Figura 12 — Quinta da Rglea o

Figura 14 — Palacio da '- :
Fonte: http://www.ecotravellerguide.com/2014/08/wandering-
sublime-sintra/ sublime-sintra/

Figura 13 — Castelo dos Mourgs

A estética romantica representa a revolta, contestacdo e refutagdo a modernidade
burguesa e capitalista vividas ap6s as revolugdes industriais, aliando a busca pelo exotismo a uma
importéncia acrescida pelos sentimentos, o gosto pela natureza, o culto do misticismo e 0s mundos
medieval e oriental. Os criadores deixam de estar limitados pelas normas da estética classica,
podendo “reviver” outros periodos da Historia.

Em 1910, a proclamacgdo da Republica veio substituir o estilo romantico caracteristico de
Sintra, por um estilo mais “urbano”. Porém, a par desta circunstancia, na primeira metade do
século XX, surgem diversas instituicdes vocacionadas para o estudo e protecéo do vasto patrimoénio
artistico de Sintra, como exemplo, o Instituto Histérico de Sintra.

O Plano de Urbanizacio de Sintra, elaborado pelo urbanista Etienne de Gréer em 1949,
com o intuito de defender a Vila e os seus arredores imediatos de possiveis agressdes urbanisticas,
foi felizmente respeitado e contribuiu, de forma decisiva, para que Sintra e a sua Serra mantenham
a sua beleza natural desde o século XIX. A preservacdo da paisagem cultural tornou-se um
imperativo que levou & criagdo de associa¢bes de defesa do patriménio. A Camara Municipal de

Sintra teve um papel fundamental na preservacdo da sua paisagem, procurado preservar e
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requalificar a sua paisagem cultural, através de politicas direcionadas para a investiga¢do, estudo e
divulgacdo dos valores historicos da regido. O hoje denominado Parque Natural Sintra-Cascais, que
inclui toda a Serra, foi classificado como Area de Paisagem Protegida de Sintra-Cascais no Decreto-
Lei n.° 292/81 de 15 de Outubro, o que levou a criagdo de novos regulamentos com vista a sua
protecdo (www.cm-sintra.pt).

Em 1995, o Conselho Internacional de Monumentos e Sitios (ICOMOS) elaborou um
relatorio sobre a Serra e a vila de Sintraw, sendo esta a entidade responsavel por avaliar os bens
possuidores de valor cultural propostos para inscri¢ao na Lista do Patriménio Mundial da UNESCO e
assegurar o acompanhamento do seu estado de conservagao. O conjunto conhecido por Paisagem
Cultural de Sintra, localizado nas freguesias de S&o Pedro de Penaferrim, Colares, Santa Maria e Sdo
Miguel e Sdo Martinho, foi reconhecido na categoria de Paisagem Cultural para pertencer a lista do
Patriménio Mundial da UNESCO, ndo tanto por ser uma paisagem resultante de um notéavel
conjunto de monumentos histdricos, mas da harmonia entre a Natureza e a intervencdo do
Homem, adaptével as necessidades modernas, cuja identidade permaneceu ao longo de oitocentos
anos de Historia.

Respondendo aos requisitos impostos pela UNESCO, que apontavam para a falta de uma
entidade exclusivamente dedicada as necessidades do Parque Cultural de Sintra, € criada a
empresa Parques de Sintra - Monte da Lua, S.A. no ano 2000. Esta agrega as responsabilidades
ligadas & recuperagdo e valorizagdo dos monumentos, dos parques e da paisagem distinguida pela
UNESCO, que até entdo se encontravam dispersas por varios organismos publicos.

Contudo, as ameagas ao Patriménio continuam a ser uma realidade, devido a auséncia de
uma gestao clara daquele, da faléncia técnica da empresa Parques de Sintra - Monte da Lua, S.A. e
também da pressdo urbanistica sobre os meios rurais e naturais que rodeiam a area delimitada
pela UNESCO. Em 2006, num relatério publicado pela UNESCO, é apontada a auséncia de qualquer
tipo de assisténcia aos proprietarios privados de iméveis de valor elevado na manutencéo da sua

heranca e assegurar os elementos que caracterizam a Vila.

3.5. Evolucdo dos Sistemas de Abastecimento de Agua e
Drenagem de Esgotos

No ambito das instala¢des prediais de 4guas e esgotos, o primeiro diploma regulamentar a
ser publicado em Portugal foi o Regulamento dos Encanamentos Particulares em 1880. Nesta
época, a concecao habitual da rede de esgotos previa ainda a separacdo entre as dguas negras e as

aguas cinzentas. Este conceito perdurou até aos anos 30 do século XX, quando se comegou a
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conceber a generalidade dos sistemas com um Unico tubo de queda, acompanhado de uma coluna
de ventilacao lateral.

O Regulamento Geral de Canalizagdes de &guas e Esgotos, publicado em 1943, manteve-se
em vigor quase até aos nossos dias servindo de base ao dimensionamento das redes prediais da
maior parte das edificagdes atualmente existentes. Este diploma veio regulamentar a solucéo de
tubo de queda Unico com coluna de ventilacéo, j4 entdo utilizada.

Nos anos 50, esta concecdo ja tinha evoluido para solugdes sem ventilagdo secundaria,
apenas com tubo de queda. Contudo, em Portugal, esta pratica apenas foi divulgada através de um
Curso de Promocdo Profissional do LNEC, em 1978. Esta solugdo foi rapidamente adotada em
grande numero de projetos, embora contrariasse a regulamentacdo em vigor. Em 1995, foi
publicado o Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicio de Agua e de
Drenagem de Aguas Residuais (Decreto-Regulamentar n.° 23/95) que regulamentou os sistemas
com ventilagdo primaria (Silva Afonso, 2015).

A evolucdo respeitante as instalacdes prediais de aguas e esgotos tem sido bastante
significativa ao longo das Gltimas décadas, nomeadamente no que respeita as valvulas de admisséo
de ar e aos sistemas de drenagem sifénica. No entanto, o atual regulamento portugués ndo tem
acompanhado esta evolucéo (Silva Afonso, 2015).

Enguanto membro do Comité Europeu de Normalizagdo (CEN) e no que se refere ao
dimensionamento de redes prediais, Portugal ndo implementou a maioria da normalizagdo
subscrita dos ultimos anos, tais como:

- EN 806 (2006) — EspecificacGes para o dimensionamento de redes de 4guas para consumo
humano;

- EN 12056 (2000) — Sistemas de redes de drenagem predial.

3.6. Cobertura de Infraestruturas Basicas de Saneamento em
Portugal

Em conjunto com a falta de condigdes fisicas de conservacdo dos edificios, a falta de
infraestruturas bésicas conduz a condi¢cbes de habitabilidade reduzidas. Em Portugal, a quase
totalidade dos edificios habitacionais, ocupados como residéncia habitual, tem cobertura de
infraestruturas bésicas (dgua canalizada, casa de banho com banheira ou cabine de duche, sistemas
de esgotos e retrete).

Foi nos edificios construidos antes de 1919 que se verificou 0 maior nimero de caréncias
no que respeita a infraestruturas domésticas bésicas. A realizagdo de obras de reabilitacdo e a

diminuicdo de alojamentos em edificios mais antigos permitiu que a caréncia de redes prediais
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domeésticas tivesse uma acentuada diminuicao entre 2001 e 2011. Ainda assim, em 2011, 1,9%
destas residéncias nao possuia uma ou mais destas coberturas bésicas. Continuaram a subsistir 20
mil alojamentos que ndo dispunham de agua canalizada (0,6%) ou sistema de recolha de esgotos
(0,7%). [INE/LNEC, 2013]

23784 76 581 18 293 28033
| I ) e
mMNio
Sim
3 967 328 3914 53] 3972 819 3 963 079
Agua canalizada Instalacio de banho ou duche Sistema de esgotos Retrete

Figura 15 — Numero de alojamentos familiares classicos, ocupados como residéncia habitual, segundo a existéncia
de 4gua canalizada, instalacdo de banho ou duche, sistemas de esgotos e retrete, 2011
Fonte: INE, Censos 2011

3.7. Redes Prediais: Regulamentacéo e Normalizacdo Aplicavel

A nivel nacional, o Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicdo de
Agua e de Drenagem de Aguas Residuais (RGSPPDADAR) - Decreto Regulamentar n.2 23/95 é a

Unica referéncia legislativa, em vigor, no dimensionamento das redes prediais.
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4. ESTUDO DE CASO — QUINTA
DAS MURTAS

4.1. Caracterizacéo do edificio

O patrimonio de Sintra representa uma importante heranca cultural, reflexo do
intercambio de valores humanos na evolugao da arquitetura, monumentos, urbanismo e paisagem.
A presenca da corte atraiu a Sintra, nobres solares e quintas senhoriais que tomam por tema 0s
valores da renascenga, apresentando-se como lugar ideal para a vivéncia cortesa.

A Quinta das Murtas esta inserida na Freguesia de Santa Maria e S&0 Miguel, onde se
encontram também varias atragdes de elevado valor patrimonial, a 600 metros do centro histérico
de Sintra. Contém um palacete do século XIX, mandado construir por volta de 1880, por Eduardo
Van Zeller (1819-1889) para oferecer & sua filha Cecilia Maria van Zeller (1867-1959) que casara em
Maio de 1885, com um dos descendentes de D. Jodo VI, D. Manuel Rodrigo de Castro Pereira
(1858-1921).

E um dos muitos lugares emblematicos do romantismo europeu situados em Sintra, que
resulta da consciéncia que evidéncia tracos de vérias épocas. O edificio principal integrado na
Quinta esté repleto de influéncias arquitetonicas trazidas por artistas portugueses e europeus que
espalharam um vasto conjunto de exemplos de uma arquitetura revivalista por toda a Serra.
Resulta numa combinagéo de elementos decorativos, onde os sistemas de articulagdo, proporgdes
e combinagdes ndo obedecem a nenhum pressuposto de coesao construtiva.

O edificio, representativo do testemunho material de valor cultural, tanto pelo reflexo da
influéncia arguitetonica que o rodeia, como pela privilegiada na area protegida em gue se insere,
representa um bem de interesse cultural relevante que deve ser objeto de protecdo e de
valorizagdo (Lei de Bases, 2001).

O palacete da Quinta das Murtas era inicialmente composto por trés pisos: cave, rés-do-
ch&o e primeiro andar. Foi herdado por Rodrigo de Castro Pereira (1887-1983), um dos filhos de D.
Manuel Rodrigo de Castro Pereira e sua esposa, que mandara posteriormente contruir mais um
piso no edificio, o segundo andar, mantendo o tragado original das fachadas mas aumentando a
variedade de estilos.

No primeiro piso, destaca-se a janela central de sacada em arco duplo ao estilo
neomanuelino (variante portuguesa do neog6tico manifestado em grande escala no Palacio da

Pena), onde se desenvolve um frontdo com balaustres em pedra (Figura 17).
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Na fachada Norte do edificio estd acoplado uma passagem oculta (Figura 18)
ornamentando o seu espago envolvente que serve de suporte a uma estrutura de madeira utilizada
como espago de lazer.

As portas exteriores em arco de estilo Tudor (Figura 17), ao gosto inglés, que exibem a
evolugdo do arco ogival, mercé do dominio da tecnologia construtiva, comegando a “abater” até
quase serem vergas horizontais. As janelas em arco duplo evidenciam o estilo neomanuelino,
variante portuguesa do neogotico.

Os cunhais fingidos (Figura 19) que se manifestam na superficie do palacete representam
as figuras geométricas que representavam o fundamento dos tracados na Idade Média.

O trifério constituido pelos arcos interiores (Figura 21) relembra os tragcos do Arquiteto
Antdnio Tomas da Fonseca na Quinta do Relégio edificada por volta de 1850, que se assume como
primeiro edificio inteiramente neodrabe. As colunas de gosto orientalizante que o suportam,
relembram os tragos do Paldcio de Monserrate e os tetos fingidos da entrada incitam
manifestacdes romanticas.

O edificio e a sua envolvente quinta (Figura 20) assumem uma estética orientalizante com
os seus frondosos jardins onde o clima favorece o cultivo de espécies botanicas de toda a parte do
mundo.

Os espacos interiores ornamentam-se com requinte classicizante para acolher nobres

momentos de lazer dos protocolos guotidianos.

igura 18— Caminho em arco no alcado No
do edificio

rte

3

Figura 17 — Fachada principal do edificio (Este)
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Figura 19 — Fachada posterior (Oeste) Figura 20 — Fachada lateral direita (Norte)

Figura 21 — Trifério

4.2. Identificacdo e Diagnostico de Patologias

No ano 2000, os atuais proprietarios do edificio desativaram as antigas redes de
abastecimento de 4gua e de drenagem de &guas residuais embutidas nas paredes e instalaram uma
nova rede que se distribuia pelos tectos falsos e pelo exterior das paredes, desativando a antiga
rede. Esta intervencao ndo foi precedida de qualquer estudo de necessidades de consumo, nem de
dimensionamento do novo tragado, tendo, por diversas vezes, sofrido alteragdes para fazer face as
necessidades iminentes do edificio ao adaptar os seus espagos interiores a novos quartos de
hospedes.

Numa inspecéo feita ao edificio, identificou-se o aparecimento de manchas de humidade
em paredes e tetos interiores (Figuras 22 a 24). Pelo relato dos proprietarios, em alguns

dispositivos de utilizacdo notaram-se redugdes de pressdo da agua de abastecimento. Como
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agravante, a existéncia de tubagens pelo exterior (Figuras 25 e 26) das paredes nas instalagdes

sanitarias que servem os quartos de héspedes, também néo se adequam ao conforto desejado

numa unidade hoteleira.

Figura 23 — Mancha de humidade em teto

Figura 24 — Mancha de humidade em parede Figura 25— Tubagens a vista

Figura 26 — Tubagens a vista e termoacumulador elétrico
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Pela observacdo das manchas de humidade e a sua localizacdo foi facil concluir que se
tratavam de humidades acidentais, provocadas por roturas nas tubagens gue levaram a passagem
do liquido para a sua envolvente. O efeito destas situa¢des resulta no aparecimento de manchas de
humidade em forma de nuvem circular em redor do ponto de rotura (Figuras 22 e 24), ou de uma
nuvem alongada (Figura 23), seguindo o percurso do trogo afetado, uma vez que é previsivel que o
liquido escorra desde a rotura do tubo pela junta criada entre este e o material onde esta
embutido. Contudo, este segundo tipo de sintoma pode ser confundido com a condensacao
intersticial que se pode formar sobra as canaliza¢Ges, embora na rotura a quantidade de agua seja
visivelmente maior.

As roturas nas canalizagdes podem ter diversas origens, como sobretensdo, acdo mecéanica
OU por corrosao.

As alteracGes de temperatura que, sobretudo, nas tubagens para abastecimento de dgua
qguente devido a alternancia de temperatura no fluido que transporta, provocam variagbes
dimensionais. Estas variacdes podem causar esforcos de tracdo ou corte que levam a rotura do
material da tubagem. Nestas situagdes, a rotura é provocada por sobretensdo. Esta situacdo pode
ser corrigida recorrendo ao aperto por bracadeiras. Em qualquer caso, a introdugdo de folgas é
fundamental no encontro com elementos estruturais e em todo o tipo de contornos e pecas de
ligacdo de onde podem convergir diferentes movimentos.

As roturas por agdo mecénica incluem o conjunto de agdes exteriores, normalmente
pontuais, provocados pelo uso inadequado do edificio ou da envolvente. Podemos englobar nesta
categoria as obras de reparacdo ou de manuten¢do no proprio edificio e na sua envolvente que
provocam golpes de picareta que levem a rotura do tubo imediata ou retardada, ou a passagem de
pessoas ou maquinaria sobre tubagens enterradas.

A corrosdo em tubagens metélicas pode estar relacionada com a composi¢do quimica do
fluido que transporta ou por possiveis defeitos nas tubagens - corrosdo por imersdo. O
aparecimento de pares galvanicos nas tubagens, bem como a sua ligagdo com outros elementos
metélicos (bracadeiras ou fixagdes) e o aparecimento de Oxidos ou hidréxidos metalicos com
reacdo alcalina, também aceleram o aparecimento de corrosdo nas tubagens. O aparecimento de
humidade na superficie das canaliza¢des, resultado da falta de isolamento exterior das mesmas,
acelera a corrosdo por imersao e por reagdo diferencial. Esta humidade & superficie das tubagens
pode ocorrer por condensagdo de vapor de 4gua ou por estas estarem embutidas em argamassas a
base de gesso que, pela sua higroscopicidade é capaz de absorver e reter a humidade ambiente,
transmitindo-a diretamente a tubagem. A corrosdo nas tubagens provoca a diminuicdo da se¢éo
das suas paredes até que estas ndo admitam a pressdo interior ou as tensdes de tragao ou corte j&
faladas.

Nestas situacOes, a reparacdo exige em primeiro lugar, um estudo concreto da causa da
corrosdo. Quanto se trata de um problema de constituicdo da prépria tubagem em fungao do

liquido que contém, dever-se-4 proceder a troca integral de todas as tubagens que estdo na mesma
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situacdo. Se a corrosdo estd associada ao aparecimento de um par galvanico pelo contacto com
outro elemento metélico com maior potencial elétrico, é possivel introduzir uma manga isolante
(normalmente em materiais plasticos ou borracha) entre ambos os elementos para evitar o seu
contacto, o que resulta numa operacdo simples e necessaria em todos os pontos de contacto
mesmo gue ndo haja aparecido corrosdo. Contudo, se 0 par galvanico surgiu pela transmissdo dos
eletrdes através do préprio fluido na dire¢do do escoamento, ndo teremos outra solugao a ndo ser
trocar toda a tubagem afetada em todo o seu comprimento e substitui-la por trogos de outro metal
ou de material plastico. Por Ultimo, se a corrosao aparece na superficie exterior da tubagem, como
consequéncia da acumulacdo de humidade, deve proceder-se a limpeza total da superficie e
revestimento de toda a tubagem. Se a humidade resulta do contacto com argamassas de gesso,
deve também remover-se todos os vestigios do mesmo ha também que retirar todos os restos do
mesmo.

As pressdes elevadas de entrada no abastecimento de 4gua (5 bar) e a auséncia de
dimensionamento do tracado sdo apontados como as principais causas para 0 aparecimento de
manchas de humidade por todo o edificio. Esta situagdo agrava-se pela auséncia de bracadeiras
para fixacdo das tubagens escondidas pelos tetos falsos. Os elementos em madeira da estrutura
dos pisos tém sofrido um grave envelhecimento, fazendo com que haja necessidade de reforgar os
mesmos com uma emulsdo betuminosa, reforgos por ligacbes com elementos em madeira, ou

mesmo substituicdo dos mesmos (Figuras 27 e 28).

Figura 27 — Estrutura de piso em madeira danificada Figura 28 — Estrutura de piso em madeira danificada

4.3. Propostas de intervencao

As redes de saneamento predial constituem a principal causa do aparecimento de

patologias no edificio, traduzindo-se em significativos fatores de desconforto. As atuacbes de
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reparacao nas redes prediais sdo frequentemente muito pontuais, embora neste caso em que a
causa afeta toda a instalacao, sejamos obrigados a uma reparacdo integral com a renovagdo de

todo o sistema.

4.3.1. Materiais das tubagens

Na primeira metade do século XX, eram utilizados nas redes prediais, materiais do tipo
rigido, metdlicos ou ndo. Nas redes de aguas residuais, utilizavam-se essencialmente o grés, o ferro
fundido ou fibrocimento. Nas redes de aguas, eram maioritariamente usados materiais metélicos,
sendo que nos anos 50 e 60, o ferro galvanizado prevalecia sobre as restantes opgoes
particularmente no que se referia a pequenos didmetros. A utilizagdo de chumbo era frequente,
mas o conhecimento sobre 0s seus maleficios na salde publica levou & erradicacédo deste em novas
instalacbes e a uma preocupagdo com vista a substituicdo nas instalagdes existentes. Em
habitacGes mais antigas, € possivel encontrar ainda este metal pesado nas redes de distribui¢do de
agua (Silva Afonso, 2015).

Nas décadas de 60 e 70, a evolucdo industrial que se verificou no pos-guerra,
nomeadamente e respeitante aos materiais plasticos, trouxe as tubagens de polietileno de baixa
densidade e, posteriormente, de alta densidade, tais como as tubagens de policloreto de vinilo
(PVC). Estes materiais, mais leves e mais facies de instalar, de menor custo e de baixa rugosidade,
em particular no que se refere ao PVC, foram rapidamente generalizados em Portugal a partir dos
anos 70 (Silva Afonso, 2015).

O PVC, face & sua fraca resisténcia térmica e mecénica, coabitou com materiais metalicos
como o cobre e 0 ago inox ou galvanizado, acabando pela sua vasta utilizacdo ser substituida pela
nova geracdo de materiais plasticos, como o polietileno, o policloreto de vinilo clorado (PVC-C), o
polibutileno (PB), o polipropileno random (PPR), entre outros.

No que respeita as redes de drenagem, na grande maioria das construc@es correntes em
Portugal, recorria-se ao PVC. Apenas em alguns edificios especiais, como hospitais se manteve a
preferéncia por tubagens metalicas em ferro fundido revestido. Contudo, a sua utilizacdo em redes
de drenagem tinha algumas limitagdes relativas a temperaturas elevadas, o que originou o
desenvolvimento de novos produtos e, neste ambito, & publicagdo de diversa normalizagao
europeia para correcao desta situagdo, a qual j& foi transposta para Portugal

A aplicagdo de materiais de geragdo mais recente, como o polipropileno, desenvolvidos
numa perspetiva de aumento do conforto tem uma aplicagdo bastante reduzida em Portugal.

Existe atualmente, uma vasta gama de tubagens, equipamentos e respetivos acessorios no
mercado, no que refere aos sistemas de abastecimento de agua e drenagem de &guas residuais.

Na escolha do material a utilizar, deve ter-se em consideragéo as condi¢des de aplicagdo, a

composicao quimica da 4gua e respetiva temperatura tais como fatores de ordem econémica. Uma
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escolha ndo ponderada dos materiais e equipamentos pode conduzir a encargos econémicos com
obras de reabilita¢do a curto prazo.

Nas redes prediais para abastecimento de agua fria e quente optou-se por sistemas de
tubo multicamada (Figura 29) pelas vastas vantagens que este sistema apresenta face aos seus
concorrentes.

Os tubos multicamada resultam da combinagdo de um tubo de aluminio com dois tubos de
polietileno resistente a altas temperaturas (PE-RT). Esta solugdo reduz exclusivamente os
problemas das tubagens metélicas, tais como, a rigidez, toxicidade, corrosao, incrustagdes, peso,
ruido ou perda de carga e, das tubagens plasticas como a fragilidade, dilatagdo térmica,
permeabilidade ao oxigénio, permeabilidade aos raios UV, e a pouca ou hula maleabilidade.

Os tubos multicamada conseguem obter as vantagens dos dois materiais, unidos através
da cooperagdo mutua. Este sistema reline vastas vantagens, tais como a sua vasta gama de
acessorios de unido, uma instalacdo rapida e segura, elevada estabilidade das formas, elevada
ductilidade, peso reduzido, baixa rugosidade, estanquicidade ao oxigénio, resisténcia a
temperaturas elevadas, transmissdo de ruido reduzida e durabilidade elevada.

A rede de drenagem foi concebida em PVC (Figura 29), pela sua facilidade de instalacéo e
execucao das ligagdes, mas principalmente pelo seu baixo custo. Contudo, existem solu¢des com
melhores resultados, embora mais dispendiosas, como a utilizacdo de tubagens em Polipropileno
(PP), (Quadro 1).

Figura 29 — Tubo multicamada para abastecimento de agua quente e fria e tubo em PVC para drenagem do esgoto
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Quadro 1 —Vantagens e desvantagens das tubagens em PVC e Polipropileno

VANTAGENS DESVANTAGENS

-Fécil manuseamento
- Boa resisténcia quimica

- Baixa resisténcia aos raios UV
- Sensibilidade aos entalhes

- Reciclavel L
RN ~ - Sensibilidade ao choque, em

- Resistencia a corrosdo especial a baixas temperaturas

- Baixa condutibilidade térmica P P

- Baixo peso

- Boa durabilidade - Baixa resisténcia aos raios UV

- Baixa condutibilidade térmica - Elevadas espessuras de parede

- Boa resisténcia eletro-quimica - Menores pressdes de servigo
POLIPROPILENO resistent e o ¢

- Resisténcia a corrosao quando sujeitas a temperaturas

- Reciclavel elevadas

- Baixos custos de manutencao

As caracteristicas intrinsecas do polipropileno tém melhores resultados no que respeita ao
isolamento acustico, estimulando uma diminuigéo significativa do ruido mais adequadas as aos
edificios que pela sua funcdo pressupbem condi¢bes de conforto melhoradas. Os tubos de
polipropileno apresentam também elevada rigidez, baixa densidade, elevado coeficiente de
dilatacao, baixa rugosidade, baixa condutibilidade térmica e boa resisténcia ao desgaste (Medeiros,
2012).

4.3.2. Dispositivos de utilizagéo

Os dispositivos de utilizacao destinados a equipar os lavatorios, bidés, banheiras, bases de
duche e lava-lougas séo torneiras misturadoras de monocomando, na sua maioria, instaladas sobre
superficies verticais, em que a mistura de agua quente e fria se processa no seu interior. No
controlo do abastecimento a méquinas de lavar, devem ser usadas torneiras simples de boca
roscada.

Na aquisicdo dos dispositivos de utilizacdo de &gua, foram tidas em consideragdo as
indicacdes presentes no Catalogo Nacional de Produtos Certificados 2015 disponibilizado pela
Associacdo Nacional para a Qualidade nas Instala¢cdes Prediais (ANQIP) que criou um sistema de
Certificacdo e Rotulagem de Eficiéncia Hidrica de Produtos, para ajudar o consumidor na escolha de

produtos com maior eficiéncia hidrica.
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Figura 30 — Torneira misturadora Figura 31 — Torneira misturadora
monocomando de lavatério monocomando de lava louga

4.3.3. Aguecimento de agua

A primeira solugdo a ser considerada para o aquecimento de 4gua foi a ligagao a rede de
fornecimento de gas natural. Para além de se tratar se um combustivel de origem fossil, o seu
custo é substancialmente inferior ao gés propano. No entanto, a ligacdo da Quinta & rede de gés,
pela sua extensdo, obrigava a um investimento inicial exorbitante que tornara esta solucao
completamente inviével.

Em alternativa, estudou-se a possibilidade de implementacao de painéis solares térmicos
para aquecimento de agua. Contudo, para satisfazer os elevados consumos de &gua registados,
seria necessario a implementacdo de uma vasta area de painéis que alterariam com certeza, o
aspeto natural da envolvente.

As caldeiras para aquecimento de 4gua a pellets, aquecem eficazmente a 4gua, sem fumo e
sem odores, constituindo uma boa solucéo para edificios com elevados consumos de &dgua quente,

assegurando conforto e seguranca.

Figura 32 - Entrada para carregamento do silo lateral
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Os pellets sdo residuos e fragmentos de madeira com elevado rendimento calorifico,
proporcionando um aguecimento da &gua bastante eficiente. Trata-se de uma energia renovavel,

pelo que a sua utilizagdo reduz o impacto no ambiente, relativamente aos combustiveis fosseis.

4.3.4. Definicdo do tragcado e dimensionamento
A) Consumo de &gua no edificio

A previsdo do consumo de &gua no edificio serd fungao do seu tipo, neste caso concreto,
hoteleiro, bem como das caracteristicas de consumo da populacdo. No Regulamento Geral dos
Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicio de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais (Decreto-
Regulamentar n.° 23/95) esta definido que para uma unidade hoteleira, 0os volumes minimos
diarios a considerar sdo 70 litros para quartos sem banheira e 230 litros para quartos com
banheira.

Os caudais minimos (caudais instantaneos) a adotar no dimensionamento dos sistemas de
distribuicdo, para os diferentes dipositivos de utilizacdo instalados de acordo com as suas
caracteristicas particulares, séo indicadas no quadro 2, de acordo com o Decreto-Regulamentar n.°
23/95.

Quadro 2 - Caudais instantaneos
Fonte: Decreto-Regulamentar n.°© 23/95

Dispositivo de utilizagdo Caudai(s; /r:)inimos
Lavatorio individual (Lv) 0,10
Bidé (Bd) 0,10
Banheira (Ba) 0,25
Chuveiro individual (Ch) 0,15
Autoclismo de bacia de retrete (Br) 0,10
Pia lava-louca (LI) 0,20
Maquina de lavar louga (MI) 0,15
Maquina de lavar roupa (Mr) 0,20

B) Medi¢do dos consumos de agua

A medi¢do dos consumos de 4gua é feita através de um aparelho de medicdo designado
por contador, que mede e regista o volume de &gua passado pelo seu interior. A definicdo do seu
tipo, calibre e classe metroldgica é da responsabilidade da entidade gestora da distribuicdo de 4gua

(Servigcos Municipalizados de Agua e Saneamento de Sintra — SMAS Sintra).
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De acordo com as condi¢des de funcionamento da instalacdo a servir, tais como, as
caracteristicas fisicas e quimicas da &gua, a pressdo maxima de servi¢o admissivel, o caudal previsto
para abastecimento do sistema de distribui¢do predial e as perdas de carga provocadas por este
equipamento, optou-se por um contador de ligacdo flangeada do tipo Woltmann, para um caudal
nominal (Qn) de 15 m3/h e um diametro nominal (DN) de 50 mm, de classe metroldgica A (NP-
2468).

O contador localiza-se no logradouro do edificio perto da zona de entrada, posicionado de
modo a facilitar a sua leitura, as opera¢fes de manutencao e de conservagao.

Na instalagdo do novo contador, foi colocado um filtro de limpeza a montante deste, caso
a agua transporte matéria em suspensao, uma junta de gebo para possibilitar as operacdes de
conservagdo ou remog&o do contador e uma valvula redutora de pressao uma vez gque as condi¢des
de pressdo verificadas excediam 5 bar, conseguindo-se reduzir a pressdo da agua para 4 bar (Figura
34).

Na figura 33 e no sentido do escoamento (da direita para a esquerda), podemos ver uma
vélvula de corte (A), o filtro de limpeza (B), o contador (C), a junta de gebo (D), outra vélvula de

corte (E) e a valvula redutora de presséo (F).

Figura 33 — Esquema de montagem do contador
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Figura 34 — Valvula redutora de pressido

C) Concecao dos sistemas de distribuicao de dgua

Para além do dimensionamento da instalagdo predial de distribuicdo de agua que visa
otimizar o seu desempenho funcional, deve ser estabelecido o seu tracado e implantagéo tendo
ndo s6 em consideracao os aspetos de natureza regulamentar, mas também, aspetos econémicos e
a sua interligacao com as restantes instalacGes.

Para além das avaliagdes relativas as condicdes de abastecimento de &gua, do tipo de
edificio e dos niveis de conforto e qualidade que a fun¢do do mesmo exige, a defini¢do do tragado
das redes foi condicionado pela arquitetura e estrutura do edificio, a localizagao dos dispositivos de
utilizacdo, da localizagdo do dispositivo para producdo de &gua quente e dos respetivos
reservatorios de acumulacdo de &gua. Na definicdo do tracado foi vedada a possibilidade de
qualquer ligagdo entre a rede predial de distribui¢do de agua e as redes prediais de drenagem de
&gua residuais, de forma a prevenir a contaminacao da agua distribuida.

Apo6s a coordenagdo com os diversos condicionantes, definiu-se o percurso dos sistemas
prediais de distribuicdo e drenagem de &guas e o seu tragado definitivo.

Os niveis de conforto e de qualidade dos sistemas prediais de distribuicdo de &gua séo
funcéo das exigéncias de utilizacao do edificio, sendo necesséario ter em consideragdo 0s seguintes
fatores:

- Caudais disponibilizados;

- Pressdes asseguradas;

- Coeficientes de simultaneidade;

- Isolamento térmico;

- Ruido.
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D) Caudais, pressdes e coeficientes de simultaneidade

Os caudais atribuidos aos dispositivos de utilizagdo instalados (caudais instantaneos)
correspondem aos valores minimos regulamentados, de forma a que ndo seja posto em causa o
seu funcionamento. De acordo com o nivel de desempenho da instalacdo, que se espera ser
elevado, dada a funcdo do edificio, o coeficiente que afeta o somatério desses caudais deve
corresponder ao nivel qualitativo que se pretende para o funcionamento do sistema. Para
obten¢do de melhores condi¢bes de conforto e durabilidade dos materiais que constituem as

redes, as condigdes de pressdo devem oscilar entre 150 kPa e 300 kPa.

E) Isolamento térmico

De acordo com n.° 1 do Art.° 98 do Decreto Regulamentar n.° 23/95 que obriga ao
isolamento da rede de 4gua quente e de forma a reduzir o gradiente entre a temperatura da 4gua a
saida do dispositivo de aguecimento e a temperatura da mesma na chegada ao dispositivo de
utilizacdo, optou-se por colocar isolamento térmico nas tubagens de transporte de 4gua quente.
Desta forma, obtém-se um sistema de produgdo de &gua quente com menores custos de
funcionamento, satisfazendo com maior facilidade as condi¢des de temperatura da dgua desejaveis
nos dispositivos de utilizacéo.

De entre a vasta variedade de produtos disponiveis no mercado, aponta-se o isolamento
em polietileno de célula fechada de 5 mm de espessura, com baixa condutibilidade térmica (0,04
W/m°C), que minimiza as perdas de energia e contribui positivamente para um aproveitamento
energético do edificio. Para além disto, € um produto flexivel e de facil manuseamento e aplicagao
com uma ampla variedade de didmetros disponiveis para cobrir 0s diametros dos trogos instalados
(Figura 35).

Figura 35 — Isolamento térmico na tubagem de agua quente
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F) Ruido

A circulagdo da &gua a velocidades excessivas ou elevadas pressdes constituem fontes de
vibragGes que se propagam através da agua e das tubagens. De forma a evitar este tipo de
perturbagdes e uma vez que se pretende um elevado nivel de conforto, a velocidade de circulagao
da &gua seré limitada a 1 m/s. No sentido de evitar a producado de ruidos, recorrer-se-4 a acessorios
que evitem variagdes bruscas de didmetro, bem como a adogdo de trocos de tubagens com
mudancas graduais de didmetro. Entre as tubagens e os acessorios de fixa¢do, entre estes e 0s
elementos de suporte, ou no contacto de outros elementos com as tubagens, devem ser colocados
materiais com caracteristicas elasticas, tais como borracha ou cortica, para atenuar os fendmenos
vibratdrios que se podem traduzir em fontes de producéo de ruido.

A acumulagdo de ar nas colunas provoca perturbagdes no escoamento e
consequentemente, producéo de ruidos. Deste modo, devem ser instaladas valvulas purgadoras de
ar, para além da propria rede dever ser instalada com pendentes que facilitem a saida de ar através

dos dispositivos de utilizacao.

G) Dimensionamento do Sistema de Distribuicio de Agua Fria

Apresenta-se o dimensionamento do sistema de distribuicdo de agua do edificio com
quatro pisos que funciona como unidade hoteleira.

O abastecimento de &gua ao edificio sera feito através de ramal de ligacdo que
estabelecera a ligagdo com a rede publica de abastecimento de 4gua que assegurard uma pressao
de 400 kPa.

O ramal de ligacdo sera constituido por tubo multicamada e toda a tubagem que que
constitui a rede de distribuicao predial sera também desse material.

O dimensionamento foi efetuado considerando:

- 0s caudais de calculo obtidos a partir do abaco ilustrado no Decreto-Regulamentar n.°
23/95 que com base no somatério dos caudais instantaneos (caudais acumulados) a escoar através
da tubagem considerada e tendo em conta os coeficientes de simultaneidade, permite a obtencéo
direta dos caudais de calculo para um nivel de conforto elevado;

- a rugosidade dos materiais que constituem a tubagem;

- 0s didmetros e as perdas de carga continuas das tubagens.

O dimensionamento dos tracados de distribuicdo de agua foi feito com base nas
carateristicas das tubagens multicamada. Relativamente a rede de recolha de aguas residuais,

considerou-se a utilizagdo de PVC pelo seu baixo custo.
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H) Dimensionamento do Sistema de Distribuicao de Agua Quente

Apresenta-se o dimensionamento de um sistema predial de producdo e distribuicdo de
agua guente, destinada ao abastecimento de agua quente sanitaria de um edificio de habitacdo de
4 pisos, para o qual se considerou um sistema de aquecimento central por acumulagdo com
caldeira a pellets.

Seré instalada na cave do edificio uma caldeira a pellets para producdo de agua quente,
juntamente com dois reservatérios de 500 litros. Estes equipamentos abastecerdo de dgua quente

todas as instalagGes sanitérias e cozinha.

[) Determinacdo do volume do reservatdrio de acumulagéo e poténcia da caldeira

O reservatério de acumulagdo de &gua gquente deverd garantir a satisfacdo das
necessidades de consumo de agua quente pelos utentes no periodo de maior consumo. Considera-
se que a 4gua utilizada tera uma temperatura de 40 °C e que na acumulagdo serd aguecida a
temperatura de 60 °C, verificando-se uma temperatura ambiente de 20 °C.

O intervalo de tempo considerado para 0 aquecimento da &gua gquente sera de 8 horas
(periodo noturno).

Considera-se que as necessidades diarias de dgua quente a 40 °C por quarto serdo de 80 |
para o abastecimento dos dispositivos das casas de banho. Serd incrementado um coeficiente de
seguranca de 1,5 ao volume total de armazenamento, de modo a suprir as perdas energéticas na
instalacdo de producdo e acumulagdo, quer as verificadas nos circuitos de distribui¢do e retorno,
bem como uma modifica¢do que se venha a verificar nos niveis de consumo.

A rede de distribuicdo de agua quente sanitaria serd constituida por trogos de tubagem

multicamada.

J) Dimensionamento do Sistema de Drenagem de Aguas Residuais

Todos os aparelhos instalados serdo equipados com sifées individuais com fecho hidrico de
50 mm.

Os ramais de descarga foram executados em PVC rigidos de K = 120 m*3s*

, COM 0s
didmetros indicados nas pecas desenhadas, sendo instalados com inclina¢fes correspondentes ao
minimo regulamentar, 1%.

Os tubos de queda serdo executados em PVC rigido e prolongados acima da cobertura, de

acordo com as dimensdes regulamentares aplicaveis, com os didmetros nas pegas desenhadas.
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Os coletores prediais serdo também executados em PVC rigido, com coeficiente de

1 -1
Bs

rugosidade (K) igual a 120 m , nos didmetros indicados nas pegas desenhadas, instalados com

20 mm/m de inclinagdo minima.

Quadro 3 - Diametros minimos dos ramais de descarga individuais
Fonte: Decreto-Regulamentar n.® 23/95

Diametro minimo

Dispositivo de utilizagéo do ramal individual
(mm)
Bacia de retrete (Br) 90
Banheira (Ba)
Bidé (Bd
(Bd) 40

Chuveiro individual (Ch)

Lavatorio (Lv)

Maquina de lavar louga (MI) 50

Magquina de lavar roupa (Mr)

Lava louca (LI) 75
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5. CONCLUSOES

Apbs o estudo das possiveis intervencGes nas redes prediais do edificio hoteleiro situado
na Quinta das Murtas em Sintra, com base na andlise de diversas solu¢des ao nivel da definicdo do
tragado das redes, dimensionamento, escolha de materiais e sistemas de aquecimento de agua foi
possivel detalhar a solugdo economicamente mais vidvel que acabou por ser concretizada.

A definicdo do tracado foi condicionada pela estrutura do edificio, pelo que obrigou a
solugbes mais invasivas relativamente as esperadas. No que respeita a escolha dos materiais das
tubagens, concluiu-se que a solu¢do mais vantajosa nos dias de hoje para distribuicdo de aguas
quente e fria sdo os sistemas multicamada, pois estes unem as vantagens dos materiais plasticos
com as dos materiais metalicos. No que respeita a rede de drenagem de &guas residuais, verificou-
se que as tubagens em polipropileno oferecem durabilidade superior as de policloreto de vinilo
(PVC), no entanto o baixo custo destas em relagdo as anteriores, levou a que em obra se optasse
por construir a rede de drenagem em PVC.

Diversas condicionantes levaram a que a solucdo escolhida para aquecimento das &guas
sanitarias ndo fosse das mais correntes em Portugal, uma vez que as que se julgavam mais
espectaveis ndo se adequavam de certa forma as condi¢bes do local, recorrendo-se uma caldeira

para aquecimento de agua a pellets e dois reservatorios.
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